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Segundo o art. 23 da Constituicdo Federal de
Universidade Federal de Juiz de Fora 1988, é competéncia comum da Unido, dos Estados,
Curso de Arquitetura e Urbanismo do Distrito Federal e dos Municipios:

, . . - zelar pela guarda da Constituicdo, das leis e das instituicdes
Técnicas Retros pectlvas democraticas e conservar o patriménio ptblico
- proteger os documentos, as obras e outros bens de valor
histdrico, artistico e cultural, os monumentos, as paisagens naturais
notaveis e os sitios arqueolégicos;
Instru mento§ d € - proteger o meio ambiente e combater a poluicdo em qualquer de
Preserva(; ao suas formas
- preservar as florestas, a fauna e a flora;
- fomentar a produgdo agropecudria e organizar o abastecimento
alimentar;
- promover programas de construgdo de moradias e a melhoria das
Arquiteta Mst. Mdnica Olender condigdes habitacionais e de saneamento bésico.
- combater as causas da pobreza e os fatores de marginalizacéo,

Juiz de Fora/ 2016 promovendo a integragdo social dos setores desfavorecidos

Art. 216. Constituem patriménio cultural brasileiro os
bens de natureza material e imaterial, tomados
individualmente ou em conjunto, portadores de
referéncia & identidade, a acdo, & memodria dos
diferentes grupos formadores da sociedade brasileira,
nos quais se incluem:

- proteger 0s documentos, as obras e outros | - as formas de expressio:

bens de valor hlston'co, artistico e gultura,l, qs T R

monumentos, as paisagens naturais notaveis e Il - as criagBes cientificas, artisticas e tecnolégicas;

0s sitios arqueoldgicos IV - as obras, objetos, documentos, edificacdes e
demais espacos destinados as manifestacGes
artistico-culturais;
V - 0s conjuntos urbanos e sitios de valor histérico,
paisagistico, artistico, arqueolégico, paleontolégico,
ecoldgico e cientifico.

§ 12 O Poder Publico, com a colaboragdo da Para garantir um desenvolvimento sustentdvel das nossas
comunidade, promoverd e protegerd o cidades, o Estatuto da Cidade, Lei n2. 10.257/2001, nos
termos de seu art. 22., indica que isso sé sera possivel com:

patrimoénio cultural brasileiro, por meio de
inventarios, registros, vigilancia, tombamento e ] o ) o )
desapropriacido, e de outras formas de | — garant.la.do\dlrelto a udadf}s sustehtavels, entendido
acautelamento e preservacio. como o dlre\ItC.J a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
§ 32 A lei estabelecera incentivos para a futuras geracdes;
produgdo e o conhecimento de bens e valores IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da
culturais. distribuicdo espacial da populagdo e das atividades
econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

§ 42 Os danos e ameagas ao patrimonio cultural
serdo punidos, na forma da lei




V — oferta de equipamentos urbanos e comunitérios,
transporte e servigos publicos adequados aos interesses e
necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

VI —ordenagdo e controle do uso do solo;

X — adequacgdo dos instrumentos de politica econémica,
tributaria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos
bens pelos diferentes segmentos sociais;

Xl —recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que
tenha resultado a valorizagdo de imdveis urbanos;

Xll — protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio
ambiente natural e construido, do patrimonio cultural,
histdrico, artistico, paisagistico e arqueoldégico;

ESTATUTO DA CIDADE

- Lei no. 10.257/2001

- Regulamenta os art. 182 e 183 da Constituicdo
Federal e estabelece diretrizes gerais da politica
urbana

- Principal instrumento que regula o uso da propriedade
urbana em prol do coletivo, ressaltando a inter-relacéo
entre 0 meio ambiente natural e 0 ambiente construido

L !

Dispde de diversos instrumentos que podem ser
utilizados para a preservacéo dos bens culturais,
sobretudo os de cunho urbano e os construidos

Plano Diretor

. Trata da organizagdo e ocupacdo do
territério dos municipios

. Instrumento de reforma urbana, tendo
como premissa que a propriedade deve
cumprir uma funcdo social e que as
cidades possuem questdes intrinsecas
gue devem ser levadas em
consideracdo no momento de se pensar
a sua politica urbana
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“O Estatuto da Cidade nao deixa duvida:
proteger, preservar e recuperar o
patrimonio cultural ndo é uma mera
faculdade ou op¢ao dos administradores
das cidades e executores das politicas
urbanas municipais, mas sim um dever
indeclinavel, uma inafastavel imposi¢ao de
ordem publica e interesse social em prol do
bem coletivo.”

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA PARA A
PROTEGAO DO PATRIMONIO CULTURAL

Plano Diretor e Zoneamento Urbano
Lei de uso e ocupacéo do solo
Transferéncia do direito de construir
Preempcéao

Desapropriagao

Operacdes Urbanas Consorciadas
Estudo de impacto de vizinhanga
Isengdo de IPTU

definicdo de areas especiais de
interesse ou de valorizagdo cultural:
preservacgao das paisagens urbanas
(valores culturais, naturais e artificiais)

- Algumas cidades j& incorporaram a area construida ao
seu zoneamento basico, definindo setores especiais de
preservagdo, com regras urbanisticas préprias, com
potencial construtivo compativel ou restrito, de modo a
evitar sua destruigdo ou substituicdo



Lei de uso e ocupagao do solo

Estabelece diretrizes para o maior
aproveitamento do espac¢o urbano
buscando a melhor qualidade de vida
das comunidades, incluindo ai as
caracteristicas geomeétricas dos
edificios, seus potenciais construtivos e
controle volumétrico
. A ordenacdo e o controle do uso do
solo sao citados no inciso IV do art. 2°.
do Estatuto das Cidades

Desapropriagéo

- Secdo IV do Estatuto das Cidades, art. 8°.

-deve ser usada somente quando 0s outros
instrumentos ndo tiverem trazido os efeitos
esperados

-0 Poder Publico adquire o imdvel através de
pagamento com titulos da divida ativa

Transferéncia do Direito
de Construir (TDC)

- Secdo Xl do Estatuto das Cidades, art. 35

- adequacdo juridica as demandas urbanisticas
resultantes do estagio construtivo contemporaneo

- deve ser utlizado onde pretende-se manter
baixa densidade
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“A dotacdo de potencial construtivo
adequado nas zonas de interesse
historico da cidade minimiza conflitos
entre preservacao e desenvolvimento
urbano, incentivando a defesa de bens
imoveis ligados a memoria local”
(GUIMARAES, 2009)

Direito de Preempcéo

- Secédo VIl do Estatuto das Cidades, art. 25

- confere ao poder publico municipal preferéncia
para aquisicdo de imoével urbano objeto de
alienac&o onerosa entre particulares

-menos oneroso e burocratico que a
desapropriacdo

Operacfes Urbanas Consorciadas

- Parceria entre o Poder Publico, a iniciativa
privada, os moradores e usuarios de
determinadas regides da cidade
Para uma determinada é&rea selecionada,
elabora-se um plano de ocupagédo que,
normalmente, principalmente para grandes
cidades, é mais especifico que as diretrizes
tracadas no Plano Diretor: implementacéo de
infra-estrutura, nova distribuicdo de usos,
densidades, padrbes de acessibilidade etc.




Impacto de Vizinhanca (EIV)

- Secao Xl do Estatuto das Cidades, art. 36

- Decreto-Lei 25/37, art. 18

- Instrumento de prevencdo, utilizado pelo Poder
Publico para evitar o desequilibrio entre o
crescimento urbano e a garantia de minimas
condicdes de ocupacéo dos espacos habitaveis

Pode atuar para evitar possiveis atividades
degradadoras, evitando o0 esvaziamento da
funcé@o do espaco urbano, o afastamento social,
a cultura das demolicdes, a transformacéo do
espago publico vivo em morto etc

TOMBAMENTO
Decreto-lei no. 25/37

REGISTRO
Decreto no. 3551/ 2000

INVENTARIO

INTERVENCOES

ABNT NBR 9050:2015
10.2 Bens tombados

10.2.1 Todos os projetos de adaptagdo para
acessibilidade de bens tombados devem obedecer
as condicdes descritas nesta Norma,
compatibilizando soluges com os critérios
estabelecidos

por 6rgéos legisladores, e sempre garantindo os
conceitos de acessibilidade.
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Isencao de IPTU

- O proprietario de bem imével tombado
podera usufruir de isencéo de IPTU para que
utilize esses recursos na manutengéo do seu
imével

EDUCAGAO PATRIMONIAL

- Instrumento de cunho educacional

-Deve ser utilizado por todos sempre que possivel
em qualquer esfera de atividade

10.2.2 No caso de sitios, areas ou elementos
considerados inacessiveis ou com visitacdo
restrita,

deve-se garantir o acesso por meio de informacgéo
visual, auditiva ou tatil das areas ou dos elementos
cuja adaptagdo seja impraticavel, com divulgacéo
das condicdbes de acessibilidade do bem
patrimonial

informadas com antecedéncia ao visitante e
vinculadas a todo material publicitario.
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